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Anlage zum Verwaltungsvertrag vom
Eigentiimergemeinschaft Feriendorf Vogelthenne 10 — 19, Haus im Wald

LEISTUNGSKATALOG

Der Leistungskatalog spezifiziert die
Grundleistungen der Verwaltung (Teil A);
Besondere Leistungen der Verwaltung (Teil B):

Pflichten der Eigentiimer (Teil C);
Denn ein pauschales Verwalterentgelt bedingt auf der Gegenseite einen festsiehenden Lei-
stungsumfang.

A) GRUNDLEISTUNGEN
Zu den Grundleistungen der Verwaltung gehdren insbesondere die unabdingbaren, in dem
§ 27 Abs. 1 und 2 WEG aufgefiihrten gesetzlichen Aufgaben.

Die Grundleistungen sichern der Eigentiimergemeinschafl eine sachgerechie Verwaltung der
gemeinschafilichen Belange, Dieser Aufwand ist mit dem vereinbarten, pauschalen Verwal-
tungsentgelt abgegolten.

1. Wirtschaftsplan :

Aufstellen eines Wirtschaftsplanes je Wirtschaftsjahr einschl. Ausweis der Verteilung je Ko-
sten-/Einnahmeart, in Form von Gesami- und Einzel-Wirtschaftspliinen gemiif § 28 WEG je
Sonder-/Teileigentum.

2, Jahresabrechnung

a) Jahresabrechnung

Erstellen einer jiihrlichen Abrechnung iiber die tatsichlichen Einnahmen und Ausgaben im
Vertragszeitraum als Gesamt- und Einzelabrechnung je Sonder-/Teileigentum,

b) Status

Der Status enthiih die Angabe diber Einnahmen, Ausgaben, Forderungen und Verbindlichkei-
ten gegeniiber Eigentiimern und Dritten sowie die Kontenstiinde.

¢} Einsichr in die Umierlagen der Abrechmnung

Sémthiche Unterlagen und Belege sichen allen Miteigentiimem zur Einsichtnahme wiihrend
der Biirozeiten - nach vorheriger Terminvereinbarung - im Biiro der Verwaltung zu Verfii-
gung.

3. Eigentiimerversammlung und Niederschrift

al Eigentiimerversamming

Durchfiihrung ciner Eigentiimerversammlung mit den dazu notwendigen Vorbereitungsarbei-
ten zu einem zumutbaren Zeitpunkl.

b} Vorsitz und Niederschrifi

Sofern die Versammlung nichts anderes beschlieft. filhrt der Verwalter den Vorsitz in der
Eigentiimerversammlung und sorgt fiir eine ordnungsmiilige Niederschrift der Beschliisse.

4. Hausordnung

Die Verwaltung sorgt fiir die Durchfithrung der beschlossenen Haus-/Nutzungsordnungen.
Schrifilich gemeldete Verstole gegen die Haus-/Nutzungsordnungen mahnt die Verwaltung
bei dem ir die Stérung verantwortlichen Eigentiimer miindlich oder schrifilich unter Angabe
des Namens des Beschwerdeliihrers ab. Die niichste Eigentimerversammlung wird unterrich-
tet, wenn die Abmahnung ohne Erfolg blieb.

5. Uberwachung der Vertriige der Gemeinschaft
Betreuen und diberwachen der Vertragspartner der Eigemiimergemeinschafi




6. Geldverwaltung

Fiihren der auf den Namen der Eigentiimergemeinschaft lautenden Bankkonten (Giro- und
Anlagekonten etc.); Verwalten der gemeinschafilichen Gelder bei einer deutschen Bank oder
Sparkasse nach Wahl des Verwalters.

7. Rechnungskontrolle und -anweisung
Rechnerische Priifung aller Kauf-, Lieferanten-, Dienstleistungs- und Reparaturrechnungen,
Hauswart- und Miinzgeldkassen.

8. Buchfiihrung

Einrichten einer tibersichtlichen, kaufminnisch ordnungsgemiB gefiihrten Buchhaltung im

Vertragszeitraum, getrennt fiir jede Eigentiimergemeinschafi. Insbesondere:

- Filhren und Abrechnen von

- Hausgeldkonten je Sonder-/Teileigentum:

- Einnahmekonten fiir Ertriige;

- Ausgabenkonten je Kostenart (ohne Ausweis der Mehrwertsteuer);

- Riicklagekonten einschlieBlich Anlage der Mittel:

- Konten fiir Mitarbeiter der Gemeinschafi (ohne Steuerberatungsleistung);

- Verrechnungskonten fiir Versicherungsschiiden am gemeinschafilichen Eigentum bis zur

Erstattung der verauslagten Belriige:

- Buchen der Bankbewegungen fiir die Hausgeldzahlungen und Abrechnungsergebnisse;

- Uberwachen der piinktlichen Hausgeldzahlungen;

- Veranlassen der jahrlichen Ablesung des Wirmeverbrauchs, Melden der Gesamt-Heizkosten
an das von der Gemeinschaft beaufiragte Service-Unternchmen, Einbuchen der von diesem
Unternehmen errechneten Einzelkosten je Sonder-/Teileigentum in die Einzel-Jahresabrech-
nung.

9. Technische Kontrolle am Gemeinschaftseigentum

a) Anwesenheit vor Ort

Zur Werterhaltung und um entstehende Schiiden frithzeitig zu erkennen, technische Uberprii-
fung des Gemeinschaftseigentums durch jihrliche Begehung der Wohnanlage neben Zwi-
schenpriifungen und Ortsterminen.

bi Sonderfachileute

Soweit notwendig, Beizichen von Sonderfachleuten auf Kosten der Gemeinschafl, sofern ein
Beschlufi dafiir vorliegt.

10. Auftragsvergabe

a) Empfehlung

Empfehlung bei der Auswahl der technischen Losungen, Mitwirken bei den Preisverhandlun-
gen und Vergabe von Aufirigen fir das Gemeinschafiseigentum.

b) Klcirung

Klarung der Zustindigkeiten bei Schiiden am Sonder-/Gemeinschaftseigentum.

¢} Schadensminderung

Empfehlungen an die Wohnungseigentiimer zur Schadensminderung und -beseitigung,

11. Auftragsvergabe

a) Schriftauftrdge

Erstellen der schriftliche Aufiriige im Namen und fiir Rechnung der Eigentiimergzemeinschafi
sofern ein entsprechender Beschluld vorliegt,

hi Veranlassung

Veranlassen der Reparaturen und Bauvertriige, der Bauleitung und -iiberwachung einschliefi-
hich Aufmall und Rechnungskontrolle bei Instandhaliungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
nach vorheriger BeschluBfassung.
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12. Uberwachung
Terminiiberwachung bei Angeboten, Auftrigen, Ausfithrungen, Schlufirechnungen.

13. Sondermalinahmen

a) Veranlassen nach § 27 Abs. 1 Ziffer 3 WEG

von SofortmaBnahmen in dringenden Fillen wie Rohrbruch-, Brand-. Sturmschiden.

b) Versicherungsschaden

Schadensmeldung an die Versicherung bei versicherten Schiden am Gemeinschaftseigentum.

14. Schliissel-Bestellung
Veranlassen der Ausgabe von Schliisseln und Schlieffzylindern aus der Sicherheits-Schliel3-

anlage filr das Sonder-/Teil-/Gemeinschafiseigentum.,

15. Sicherheitseinrichtungen

Veranlassen der Priifung und Wartung von Sicherheitseinrichtungen durch Handwerker,

Sachverstindige und Technischen Uberwachungsverein (TUV) z.B.

- der Heizung (Sicherheitsventile, Abgaswerte, Druck- und Heizblbehilter),

- den Aufziigen (Haupt- und Zwischenpriifungen sowie Noteinrichtungen),

- Den Blitzschutzanlagen (Hauptpriifungen, Reparatur nach Dachsanierungen),

- den Liifter und CO2-Anlagen (z.B. in Tiefgaragen, Liden- und Kellerriiumen),

- den Notbeleuchtungen (in Haus und Tiefgarage),

- den kraftbetiitigten Garagentoren,

- den Brandschutzeinrichtungen einschl. Feuerwehrzufahrten und Fluchtwegen, Funktions-
und Druckpritfungen der Feuerliischer, Lischwassersteigleitungen, Brandschutztiiren,
Rauchabzugsklappen in den Treppenhiusern etc.,

- Terminvereinbarung und Abrechnung mit den Beteiligten.

16. Allgemeine Verwaltung

Telefon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigentiimern, Behorden, Handwerkern und
Dritten, fiir gemeinschafiliche Belange, soweit sie von der Verwaltung im Rahmen der aufge-
fithrten Grundleistungen veranlafdt wurden.

B) BESONDERE LEISTUNGEN

1. Mahnungen
Mahnungen und Abmahnungen an siumige/verantwortliche Miteigentiimer.
Zu Lasten des Verursachers. Fiir die zweite und jede weitere Mahnung DM 10.--

2. Gerichts-Verfahren

Bearbeitung von Gerichts-Verlahren nach § 43 WEG, wie z.B, Hausgeldklagen, Beschlulian-
fechtungen ete. Uber die Antriige und Ergebnisse von Verfahren nach § 43 WEG (aufBier
Hausgeldklagen) werden die Eigentiimer in Kurzform durch Rundschreiben informiert (Die
obergerichtliche Rechtsprechung betrachtet zur eigenen Entlastung die Zustellung und geeig-
nete Information der Miteigentiimer - entgegen § 27 Abs. 2. Ziffer 3 WEG - z.Zt. als Pflicht-
aufgabe der Verwaltung).

3. Zusiitzliche Arbeiten

Weitere zusiitzliche Arbeiten. die nicht in den o.g. Grund- und freiwilligen Zusatzleistungen
aunfeelithrt sind. Zu Lasten des Verursachers.

C) PFLICHTEN DER WOHNUNGSEIGENTUMER

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet:




1. Schadensmeldung
Erkannte Schiiden am Gemeinschaltseigentum, auch im Bereich des Sondereigentums, sind

vom Miteigentiimer der Verwaltung unverziiglich schriftiich anzuzeigen,

2. Zutritt zum Sonder-Teileigentum

Den Zutritt zum Sondereigemtum nach vorheriger Terminanmeldung durch die Verwaltung
oder Dritte fiir Ablese-. Uberpriifungs- und InstandsetzungsmaBnahmen am Sonder-/Gemein-
schafiseigentum sicherzustellen.

3. Hausordnung

Fiir die Einhaltung der jeweils giiltigen Hausordnung der Gemeinschall, insbesondere bei
Vermietung, zu sorgen. Die Hausordnung der Eigentiimergemeinschaft ist als Bestandteil in
den Mietvertrag aufzunehmen.

4. Wertverbesserung
Wertverbesserungen im Sondereigentum, die {iber die Ausstattung gemill Baubeschreibung
hinausgehen, sind der Verwaltung unter Angabe der Werte schriftlich mitzuteilen, sofern nicht

eine gesonderte Regelung besteht.

5. Weiterveriiullerung

Bei WeitervertiuBerung hat der Verfiullerer mit dem Rechtsnachfolger zu vereinbaren, dafl mit
dem Eigentumsiibergang alle Anspriiche und Verpflichtungen aus der Mitgliedschait in der
Eigentiimergemeinschaft einschliefflich dem Anteil an der Instandhaltungsriickstellung auf
den Erwerber (ibergehen.

6. Namen- und AdreB-Anderungen
Anderungen von Namen, Adressen und sonstigen verwaltungsrelevanten Daten sind dem
Verwalter unverziiglich schrifilich mitzuteilen.

7. Personenmchrheit

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungseigentums (Erbengemeinschait, Eheleute
usw. }, so ist die Miteigentiimergruppe ohne weitere Aufforderung verpflichtet, der Verwal-
tung schrifilich eine Bevollmichtigten zu benennen. der berechtigt ist, Willenserklirungen
und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, verbindlich fiir
sie enlgegenzunchmen und abzugeben. Gleiches gilt fiir Miteigentiimer, die sich durch Dritte
vertreten lassen oder sich mehr als 3 Monate im Jahr im Ausland aufhalten.

8. Zustellungsbevollmichtisung

Der Verwaltung werden Aufwendungen, auch fiir beaufiragte Verfahrensbevollmiichtigte. die
thr als Beteiligte oder Zustellungsbevollmiichuigte, die bei der Verwaltung entsiehen, erstattet.
Dies gilt auch, wenn in der richterlichen Entscheidung keine Erstattung von aullergerichtli-
chen Kosten angeordnet ist.
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